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Informe de los Auditores Independientes

A los sefiores
Socios de
Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. (“la Sociedad”),
que comprenden el balance general al 31 de diciembre de 2022, los estados de ganancias y pérdidas,
de evolucién del patrimonio neto y de flujos de efectivo correspondientes al gjercicio terminado en
esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacién financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de 2022, asi como sus
resultados y sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas de Contabilidad Generalmente Aceptadas en Bolivia.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas en Bolivia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la audiforia de los estados
financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Sociedad de conformidad con el Cédigo
Internacional de Etica para Contadores Profesionales del Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (Cadigo IESBA, por sus siglas en inglés) junto con los requerimientos de ética
que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Bolivia y hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinién.

Cuestiones clave de auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional, fueron de
mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del ejercicio actual. Estas
cuestiones fueron abordadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su
conjunto y en la formacion de nuestra opinién sobre éstos, y no expresamos una opinion por separado
sobre esas cuestiones.

©2022 Derechos reservados, propiedad de uria o més de las s una entidad legal independiente. KPMG International Limited es
entidades de KPMG International. Las entidades de KPMG  una compafia privada inglesa limitada, KPMG S.R.L es una sociedad
International na prestan servicios 2 los clientes. KPMG se refiere a la boliviana de responsabilidad limitaca de KPMG en Bolivia. Para mayor
organizacion mundial o a una o mas de las firmas miembro de KPMG  informacion  sobre  nuestra  estructura  por  favor  visite:
International Limited (" KPMG International "), cada una de las cuales  https://home kpmg/xx/en/home/about/who-we-are/governance.html
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Ver nota 12 de los estados financieros

Obligaciones financieras y cumplimiento de compromisos financieros

Cuestion clave de auditoria

Como se traté la cuestién clave en nuestra
auditoria

La Sociedad mantiene saldos por obligaciones
relacionadas con financiamientos obtenidos a
través de la emision de bonos. Al 31 de diciembre
de 2022, la Sociedad presenta saldos por pagar
por obligaciones financieras derivados de la
emision de bonos, clasificados en pasivo
corriente y no corriente, por aproximadamente
Bs23 millones y Bs303 millones,
respectivamente.

Asimismo, la Sociedad ha asumido compromisos
relacionados con la emisién de los bonos, por lo
que trimestralmente debe enviar a la Bolsa
Boliviana de Valores S.A. y a la Autoridad de
Supervision del Sistema Financiero (ASFI) sus
estados financieros, ratios financieros y detalle
de deuda.

El riesgo principal esta relacionado con el
cumplimiento de los compromisos financieros por
emisién de bonos, para lo cual, la Sociedad ha
otorgado una garantia quirografaria de todos los
bienes presentes y futuros en forma
indiferenciada, sélo hasta alcanzar el monto total
de las obligaciones emergentes del Programa de
emision de bonos.

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron,
entre otros:

Evaluamos el cumplimiento de los
compromisos financieros asumidos por la
Sociedad durante el ejercicio 2022, en
relacion con la emision de bonos y su
respectiva presentacion frimestral a Ia
Autoridad de Supervision del Sistema
Financiero (ASFl} y a la Bolsa Boliviana de
Valores S.A., considerando los parametros
establecidos para la Sociedad, de acuerdo
con el Prospecto marco para el Programa de
emision de bonos.

Inspeccionamos la documentacién de soporte
relacionada a los pagos efectuados, ya sea de
capital e intereses, de las obligaciones
financieras correspondientes a la emision de
bonos durante el gjercicio 2022.

Dimos lectura a la correspondencia recibida y
enviada con la Autoridad de Supervision del
Sistema Financiero (ASFIl), Junta de
Tenedores de Bonos y Bolsa Boliviana de
Valores S.A.

Verificamos la adecuada presentacion vy
revelacion de los saldos por pagar por
obligaciones financieras, incluidos en los
estados financieros de la Sociedad al 31 de
diciembre de 2022.

Ingresos por ventas de terrenos y cuentas de orden
Ver notas 2.j, 2.k, 15 y 19 de los estados financieros

Cuestion clave de auditoria

Como se tratd la cuestion clave en nuestra
auditoria

Los ingresos de la Sociedad provienen de la
venta de terrenos bajo las modalidades de al
contado y a plazo; estas ultimas con reserva de
derecho de propiedad. El cumplimiento de las
politicas contables a los efectos de Ia
contabilizacion de los ingresos para cada tipo de
modalidad de ventas, principalmente para

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron,
entre otros:

Probamos los ingresos registrados durante el
ejercicio 2022 con los abonos referidos a
ingresos por ventas que se incluyen en los
extractos bancarios de las instituciones
financieras con los que opera la Sociedad
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Ingresos por ventas de terrenos y cuentas de orden
Ver notas 2.j, 2.k, 15 y 19 de los estados financieros

Como se tratd la cuestién clave en nuestra

Cuestion clave de auditoria auditoria

aquellas ventas que se realizan a plazo, resulta para tal fin, y a través de la inspeccion por
complejo en cuanto a la cantidad de muestreo de contratos con clientes y demas
transacciones y las distintas entidades documentacion de respaldo para la modalidad
financieras que intervienen; el adecuado de ventas al contado y a plazo.

devengamiento de los ingresos esta
directamente relacionado con los saldos que la
Sociedad incluye en las cuentas de orden al 31
de diciembre de 2022 (por el monto exigible
correspondiente a las cuotas que faltan cancelar
por sus clientes) y la determinacion del costo de | = Probamos los saldos incluidos en las cuentas
ventas del ejercicio para este ftipo de de orden al 31 de diciembre de 2022, para Io
transacciones. cual, hemos verificado la correspondencia de
los saldos exigibles segln los registros de la
Sociedad con los contratos respectivos y otra
documentacioén de respaldo.

=  Probamos la adecuada apropiacién contable
de los ingresos al cierre del ejercicio,
realizando los procedimientos de corte de
ingresos al cierre del ejercicio.

= \Verificamos la adecuada presentacion vy
revelacion de los ingresos por ventas de
terrenos y los saldos de las cuentas de orden,
incluidos en los estados financieros de la
Sociedad al 31 de diciembre de 2022.

Responsabilidades de la Administracién de la Sociedad y de los responsables del gobierno de la
Sociedad en relacion con los estados financieros

La Administracién de la Sociedad es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con Normas de Contabilidad Generalmente Aceptadas en
Bolivia, y del control interno que la Administracién de la Sociedad considere necesario para permitir la
preparacion de estados financieros libres de incorreccién material, ya sea por fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion de la Sociedad es responsable de
evaluar la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento, excepto que el gobierno de la Sociedad tenga la
intencién de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la Sociedad son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la Sociedad.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de incorreccién material, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Bolivia
siempre detectara una incorreccién material cuando exista. Las incorrecciones pueden surgir debido a
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fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basandose en los
estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Bolivia,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditoria. También:

e ldentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, ya sea
debido a fraude o error, disefiamos y realizamos procedimientos de auditoria para responder a esos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debido a fraude es mayor que
el resultante de error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
intencionales, manifestaciones intencionalmente erréneas o elusién del control interno.

m Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Sociedad.

m Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion de la Sociedad.

m Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion de la Sociedad, del
principio contable de empresa en funcionamiento y, con base en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencidon en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra
opinién. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ser causa de que
la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

m Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacidn revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que se logre una presentacion razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Sociedad en relacion con, entre otros
asuntos, el alcance y la oportunidad de los procedimientos de auditoria planeados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa en el sistema de control interno
que identificamos en el transcurso de nuestra auditoria.

También proporcionamos, a los responsables del gobierno de la Sociedad, una declaracién de que
hemos cumplido los requerimientos éticos aplicables en relacién con la independencia y de que les
hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos de los que se puede esperar razonablemente
que pueden afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion con los responsables del gobierno de la
Sociedad, determinamos los asuntos que fueron mas relevantes en la auditoria de los estados
financieros del ejercicio actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.
Describimos estas cuestiones en nuestro informe de auditoria a menos que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco
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frecuentes, determinemos que una cuestién no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe

razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de
interés publico de la misma.

KPMG S.R.L.

Santa Cruz de la Sierra, 24 de abril de 2023




Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

Activo

Activo corriente:

Disponibilidades

Inversiones termporarias

Cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar a empresas relacionadas
Inventarios

Cargos diferidos

Otros activos

Total activo corriente

Activo no corriente:

Cuentas por cobrar

Inventarios

Cuentas por cobrar a empresas relacionadas
Inversiones permanentes

Activos fijos, netos

Activos intangibles, netos

Ofros activos

Total del activo no corriente
Total del activo

Cuentas de orden deudoras

Pasivo y patrimonio neto

Pasivo corriente:

Cuentas por pagar

Cuentas por pagar a empresas relacionadas
Obligaciones fiscales y laborales
Obligaciones financieras

Otras cuentas por pagar
Total pasivo corriente

Pasivo no corriente:
Obligaciones financieras

Provision para indemnizaciones
Total pasivo no corriente
Total del pasivo

Patrimonio neto
Capital social

Ajuste de capital
Reserva legal
Resultados acumulados

Total patrimonic neto
Total pasivo y patrimonioc neto

Cuentas de orden acreedoras

Los estados financieros de la Sociedad deben ser leidos juntamente con las notas 11 2 24, que forman parte de los estados financieros.

Balance General
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021

‘Eid’ia Toledo P.
Contador General

Nota 2022 2021
Bs Bs
3 2.879.530 18.274.953
4 391.601 391.601
5 23.620.384 35.898.197
6 = 10.092.045
2dy7 490.138.232 504.422.409
2.e 164.448 139.200
121.895 131.565
517.316.090 569.349.970
5 77.255.730 65.966.777
2dy7 244.409.291 261.051.571
6 50.172.753 40.166.742
2fy9 475.578.025 335.186.018
L2.0y8 444,819 536.480
2gy4 1.298.109 1.743.175
52.001 52.001
849.210.728 704.702.764
1.366.526.818 1.274.052.734
2jy19 654.111.307 680.412.508
10 26.213.962 15.477.653
6 - 6.733
11 3.943.323 1.823.100
12 25.524.793 216.162.343
- 342.017
55.682.078 233.811.846
12 322.791.264 186.528.983
2.h 1.003.625 1.305.200
323.794.889 187.904.183
379.476.967 421.716.029
13.2 940.633.000 800.633.000
2. 223.380.093 223.380.093

1.164.622 -

2 (178.127.864) (171.676.388)
987.042.851 852.336.705
1.366.526.818 1.274.052.734
2jy19 654.111.307 680.412.508

Gefente General

asQg




Ingresos operativos:
Ingresos por venta de terrenos
Costo de ventas

Utilidad bruta

Gastos operativos:
Gastos de administracion
Gastos de comercializacion
Gastos financieros

(Pérdida) utilidad operativa

Otros ingresos (gastos):
Otros ingresos

Gastos no operativos
Diferencias de cambio

(Pérdida) utilidad neta del ejercicio

Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.
Estado de Ganancias y Pérdidas
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021

Nota 2022 2021
Bs Bs
2ky15 109.457.502 127.407.596
2ky15 (61.597.920) (56.022.277)
47.859.582 71.385.319
2ky16 (17.395.049) (18.131.047)
2ky17 (6.269.689) (4.137.659)
2ky18 (29.135.836) (27.145.892)
(4.940.992) 21.970.721
20 225.610 4.191.558
(77.586) (2.737.178)
2.c.3 (493.886) (132.663)
(5.286.854) 23.292.438

Los estados financieros de la Sociedad deben ser leidos juntamente con las notas 1 a 24, que forman parte de los estados financieros.

(D —

Lidia Toledo P.

Contador General

Gerente General




Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.
Estado de Evolucion del Patrimonio Neto
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021

Ajuste de Resultados
Nota Capital social capital Reserva legal acumulados Total
Bs Bs Bs Bs Bs
Saldos al 31 de diciembre de 2020 (reexpresado) 13.a 800.633.000 223.380.093 (194.968.826) 829.044.267
Utilidad neta del ejercicio - - 23.202.438 23.292.438
Saldos al 31 de diciembre de 2021 800.633.000 223.380.093 - (171.676.388) 852.336.705
Aporte de capital 140.000.000 - - - 140.000.000
Constitucion reserva legal - - 1.164.622 (1.164.622) -
Pérdida neta del ejercicio - - - (5.286.854) (5.286.854)
Saldo al 31 de diciembre de 2022 13.a 940.633.000 223.380.093 1.164.622 (178.127.864) 987.049.851

Los estados financieros de la Sociedad deben ser leidos juntamente con las notas 1 a 24, que forman parte de los estados financieros.

idia Toledo P.
Contador General

0
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Estado de Flujos de Efectivo
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021

11

Actividades de operacion:

(Pérdida) utilidad neta del ejercicio

Partidas que concilian la utilidad (pérdida) neta y el

efectivo neto provisto por actividades de operacion:

Depreciacion del ejercicio 8
Amortizacion del ejercicio

Provision de intereses financieros

Baja de activos fijos

Provision para indemnizaciones

Cambios en activos y pasivos operativos netos:

Disminucion (aumento) en cuentas por cobrar y cargos diferidos
Disminucion en cuentas por cobrar a empresas relacionadas

Disminucion en inventarios

(Aumento) disminucién en otros activos

Aumento (disminucion) en cuentas por pagar y cuentas transitorias pasiva
(Disminucién) aumento en cuentas por pagar a empresas relacionadas
Aumento (disminucién) en obligaciones fiscales y laborales

Pagos por indemnizacién

Flujos de efectivo por actividades de operacion

Actividades de inversion:

(Aumento) disminucién en inversiones permanentes
Disminucién en inversiones temporarias

Compras de activos fijos

Flujos de efectivo por actividades de inversion

Actividades de financiamiento:

Amortizacion de bonos

Amortizacion de obligaciones con entidades financieras
Amortizacion de intereses

Flujos de efectivo por actividades de financiamiento
Disminucion neta en disponibilidades

Disponibilidades al inicio del ejercicio

Nota 2022 2021
Bs Bs
(5.286.854) 23.292.438
109.505 587.864
445.066 -
29.129.351 27.140.831
- 33
457.756 780.435
24.854.824 51.801.601
963.612 (41.675.630)
86.034 1.232.523
30.926.457 35.105.263
9.670 (183.564)
10.394.292 (2.135.128)
(6.733) 6.733
2.120.223 (464.214)
(759.331) (934.159)
68.589.048 42.753.425
(392.007) 17.794.205
- 1.331.893
(17.844) (22.226)
(409.851) 19.103.872
(49.530.100) (27.983.949)
(2.699.567) (729.068)
(31.344.953) (47.775.329)
(83.574.620) (76.488.346)
(15.395.423) (14.631.049)
18.274.953 32.906.002
2.879.530 18.274.953

Disponibilidades al final del ejercicio 3

Los estados financieros de la Sociedad deben ser leidos juntamente con las notas 1 a 24, que forman parte de los estados financieros.
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Lidia Toledo P. et Derard/

Alasquez

Contador General Gerente/GeneraI




2.a.

2.b.

2.c.1

2c.2

Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2022 y 2021

Constifucion, antecedentes y objeto

Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. (“la Sociedad”) fue constituida mediante Testimonio
No. 1240/2012 de 20 de marzo de 2012, con una duracion de 99 afos.

Su objeto principal es dedicarse por cuenta propia o ascciada, en todo tipo de actos y
operaciones de comercio en actividad de implementacion de parques industriales y/o proyectos
urbanisticos inmobiliarios, pudiendo para el efecto realizar la compra venta, comercializacion
de bienes inmuebles, agrarios y/o rdsticos, urbanos y/o suburbanos, asi como el parcelamiento
en lotes de terreno con la finalidad de realizar la administracion ¢ urbanizacion de parques
industriales para su posterior venta, alquiler o leasing inmobiliario. Puede realizar gestiones y
otras actividades concernientes y/o relacionadas con la compra y venta de bienes inmuebles.

La Sociedad se dedica especificamente a la comercializacion de lotes de terreno con fines
industriales ubicados en su proyecto Parque industrial Latinoamericano.

Principales politicas y practicas contables

Los estados financieros presentados en este informe han sido preparados bajo normas de
contabilidad emitidas por el Colegio de Auditores ¢ Contadores Publicos de Bolivia (CAUB), las
cuales son de aceptacion general.

Consideraciones de los efectos por inflacién

A partir del 11 de diciembre de 2020 se ha suspendido el ajuste integral por inflacién de
estados financieros establecido por la Norma de Contabilidad No 3 (NC 3) “Estados
Financieros a Moneda Constante” {(Revisada y Modificada en septiembre de 2007). Para
reiniciar ia reexpresién monetaria, el Consejo Técnico Nacional de Auditoria y Contabilidad
{CTNAC) del CAUB necesariamente deberd pronunciarse, de acuerdo con lo establecido en
la NC 3.

Las practicas contables mas significativas aplicadas por la Sociedad son las siguientes:
Ejercicio

La fecha de cierre es el 31 de diciembre de cada afio; consecuentementie, [os resuitados de las
operaciones comprenden el periodo entre el 1° de enero y el 31 de diciembre.

Transacciones en moneda extranjera

La contabilidad de la Sociedad se lleva en bolivianos y las operaciones realizadas en otras
monedas se convierten a bolivianos al tipo de cambio vigente a la fecha de operacion,

Las transacciones realizadas en moneda extranjera (M/E), dolares estadounidenses, duranie
el periodo comprendido entre el 31 de diciembre 2022 y 2021, asi como los saldos de activos
y pasivos en dicha moneda fueron convertidos a bolivianos (M/N) al tipo de cambio vigenie
en esas fechas. El tipo de cambio oficial al 31 de diciembre 2022 y 2021 fue de Bs6,96 por
Uusb 1.

10

1




2c¢.3

2.d.

2.e.

2.5

Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

Notas a los Estados Financieros

l.as diferencias de cambio resultantes de las conversiones de los activos y pasivos en moneda
extranjera son registradas en los resultados de las operaciones del afio en ia cuenta
“Diferencias de cambio”.

inventarios

Los inventarios comprenden los lotes de terrenos para la venta en la Urbanizacion PILAT y San
José Obrero, los cuales son registrados en la cuenta de inventarios disponibles al momento en
que se decide su comercializacion. Una vez suscrito el documento de venta bajo la modalidad
de venta con reserva de derecho propietario, para control, se reclasifica el valor de los lotes a
ta cuenta de inventario comprometido. Las existencias de los bienes registrados en este rubro
estan valuadas de la siguiente forma:

Rubro Valuacion

Inventario disponible Representa el inventario disponible para la venta; esta valuado
al costo de adquisicion mas costos realizados y por ejecutarse
hasta la puesta en venta (costos estimados), reexpresados en
funcidn a la variacion de la UFV hasta el 10 de diciembre de
2020 (ver nota 2.a).

Inventario comprometido Representa el inventario ya comprometido bajo la modalidad
de venta con reserva de derecho propietario. Se regisira en
este rubro al costo del inventario libre (ajustado en funcion de
la variacion de la UFV al momento que se reclasifica desde la
cuenia inventario disponible, ver nota 2.a).

La Sociedad registra el costo de ventas en funcion de los cobros de las cuotas, por ventas a plazo
en una cuenta regularizadora de inventarios, que netea el saldo del inventario comprometido.

Cargos diferidos

Corresponde a seguros contratados, garantias y otros; los mismos son amortizados en funcion
al periodo de vigencia.

Inversiones temporarias, fondos de liquidez e inversiones permanentes
Inversiones temporarias

Las inversiones temporarias estan constituidas por colocaciones de fondos de liquidez en el
sistema financiero de Bolivia.

Fondos de liquidez

Los fondos de liquidez estan colocados en cajas de ahorro en su integridad, los mismos se
encuentran valuados a su cosio de colocacién en el mercado al momento de la transaccion y
a su valoracion al cierre del gjercicio.

Inversiones permanentes

Este rubro incluye las inversiones inmobiliarias para proyectos de urbanizacion, las cuales, al

momento de ser incorporadas al activo, se registran al costo de adquisicion. Al cierre de cada
gjercicio, la Sociedad aplica el método de actualizacion por valores corrientes, tal como
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permitido por la NC 3. La contrapartida del ajuste de acuerdo con la aplicacion de este método
se imputa a los resultados del gjercicio en la cuenta denominada “Ajuste por inflacién y tenencia
de bienes” del estado de pérdidas y ganancias.

Activos fijos, netos e intangibles

Los activos fijos estan registrados a su costo de adquisicion, reexpresados en funcién de la
variacion de la UFV entre el dia de la compra o habilitacidn y ia fecha de cierre hasta el 10 de
diciembre de 2020 (ver nota 2.a). Los valores asignados no superan su valor neto recuperable.

La depreciacién de los bienes se calcula por el método de la linea recta en base a la vida Gl
estimada y es calculada desde la fecha de su adquisicién. Las tasas de depreciacion se
consideran adecuadas para extinguir el valor al final de la vida (til estimada de los bienes y se
detallan como sigue:

Porcentaje de

Descripcion Vida Gl depreciacion
Edificios 40 afos 2,50%
Muebles y enseres 10 afics 10,00%
Equipos e instalaciones 8 afos 12,50%
Magquinaria y equipos 8 afos 12,50%
Vehiculos 5 afios 20,00%
Equipos de computacion 4 afios 25,00%
Herramientas 4 afios 25,00%

Los costos de mejoras y adiciones son incorporados al valor del activo siempre que amplien su
vida dtil, en tanto que los de mantenimiento y reparaciones que no extienden la vida Gtil de los
bienes, son cargados a los resultados del afio en que se incurren.

l.os valores netos de los bienes retirados o vendidos son eliminados de las cuentas del activo,
y las ganancias o pérdidas son aplicadas a los resultados de las operaciones.

Los activos intangibles estan registrados a su costo de adquisicion reexpresados en funcion de
la variacion de la UFV entre el dia de la compra o habilitacion y la fecha de cierre hasta el 10
de diciembre de 2020 (ver nota 2.a). La amortizacion de los bienes se calcuia por el método de
la {linea recta en base a la vida Gtil estimada es de 5 afos y es calculada desde la fecha de su
adquisicion o activacion.

Provision para indemnizaciones

Las disposiciones legales establecen el pago de indemnizaciones por tiempo de servicio
prestados por el trabajador luego de haber cumplido mas de noventa dias de trabajo continuo
en el caso de producirse la renuncia voluntaria o despido forzoso. La Sociedad establece y
recalcula anualmente la provision correspondiente a esta obligacion con base en el promedic
del total ganado en los (itimos tres meses de sueldos ¢ el promedio de los treinta Ultimos dias
de trabajo bajo la modalidad de jornal. En base a la rotacion normal de personal, esta provision
es considerada no corriente.
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Patrimonio neto

La Sociedad reexpreso el patrimonio neto en funcion a la variacion de la UFV hasta el 10 de
diciembre de 2020 (ver nota 2.a). El efecto de 1a reexpresidn de la cuenta del “Capital social”
se registra en la cuenta "Ajuste de capital”; el efecto de la reexpresion de las otras cuentas de
reservas patrimoniales se registra en la cuenta “Ajuste de reservas patrimoniales”, y el efecio
de la reexpresion de la cuenta "Resultados acumulados” se registra en la misma cuenta.

E! monto acumulado de ia cuenta “Ajuste de capital’ no podra ser distribuido en efectivo ni
absorber pérdidas acumuladas; sélo podra ser aplicado a incrementos de capital. El monto
acumulado de la cuenta “Ajuste de reservas patrimoniales” podra ser aplicado a incrementos
de capital como asi también podré utilizarse para la absorcién de pérdidas acumuladas.

Cuentas de orden

Las cuentas de orden (ver nota 19) muestran el saldo nominal por cobrar de las cuotas
pendientes derivadas de los contratos de venta a plazo con reserva derecho propietario con los
clientes de la Sociedad.

Reconocimiento de ingresos, costo de ventas y gastos

Ingresos:

Los ingresos de |la Sociedad provienen de la venta de terrenos bajo la modalidad de ventas “al
contado” y “a plazo”; estas tltimas con reserva de derecho propietario.

Ventas al contado:

Los ingresos se registran al momento en que se ha transferido el derecho de la propiedad, los
riesgos y beneficios al comprador.

Ventas a plazo:

La Gerencia de la Sociedad adapta una politica contable que provea informacidn dtil y objetiva
para los usuarios de los estados financieros de la Sociedad y de acuerdo con practicas
habituales de la industria. A tal fin, la Gerencia de la Sociedad ha definido la siguiente politica
contable con respecto a las “ventas a plazo™

= Los ingresos se reconocen cuando se recibe la cobranza de las cuotas de los clientes; vy

= La Sociedad también registra el devengamiento de los ingresos para aquellos clientes que
no se encuentran en mora o que, encontrandose en mora, la misma no supera una cuota
vencida.

En estos casos, la Sociedad calcula el ingreso devengado considerando el periodo transcurrido
desde la Ultima fecha de vencimiento de la cuota hasta el cierre del gjercicio.

De acuerdo con los términos del contrato de venta con reserva de derecho propietario, la
demora de mas de 90 dias calendario o 2 cuotas vencidas impagas es causa de resolucion y
reversion de los lotes a la Sociedad.

Las cuentas por cobrar se registran a su valor nominal.
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El costo de ventas:
Ventas al contado:

La Sociedad contabiliza el costo de ventas de terrenos vendidos bajo "ventas al contado” en base
al costo total por metro cuadrado de los lotes involucrados cuando la fransaccion se ha completado.

Ventas a plazo:

El costo se reconoce cuando se cobra cada cuota del confrato de venta, en funcion del valor
proporcional que la misma fiene sobre el valor total del confrato. Asimismo, la Sociedad
reconoce el costo respectivo aplicable a los ingresos devengados al cierre de cada ejercicio
para las ventas a plazo.

Gastos:

l.a Sociedad aplica el criterio del devengado para el reconocimiento de gastos.

Uso de estimaciones

La preparacion de los estados financieros de acuerdo Normas de Contabilidad Generalmente
Aceptadas en Bolivia, requiere que la Direccidn y la Gerencia de la Sociedad realicen
estimaciones para la determinacion de saldos de activos, pasivos, ingresos, gastos y para la
revelacién de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Si mas
adelante ocurrieran cambios en las estimaciones o supuestos debidos a variaciones de las
circunstancias en las que estuvieran basadas, el efecto del cambio seré incluido en la
determinacion de la utilidad o pérdida neta del gjercicio en el que ocurra el cambio.
Disponibilidades

La composicion del rubro es la siguiente:

2022 2021
Bs Bs
Bancos moneda extranjera 1.677.648 2.168.070
Bancos moneda nacional 1.171.830 16.079.666
Caja general moneda nacional 30.000 20.000
Cajas de ahorro meneda extranjera 54 7.217
2.879.530 18.274.953
Inversiones temporarias

La composicion del rubro es la siguiente:
2022 2021
Bs Bs
Fondo de liquidez {1} 391.601 391.601
391.601 391.601
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(1) Corresponde a inversiones depositados por la Sociedad en las cuentas del Fondo de

Inversidon Panamerican Securities S.A.

Cuentas por cobrar

La composicion del rubro es la siguiente:

Activo corriente

Cuentas por cobrar clientes M/E
Cuentas por cobrar clientes M/N
Anticipos M/N

Otras cuentas por cobrar M/N

Activo no corriente
Cuentas por cobrar clientes largo plazo M/E

(2)
(1)

(2)

2022 2021

Bs Bs
12.026.261 23.315.214
8.192.128 8.980.578
3.113.485 3.136.883
288.510 465,522
23.620.384 35.898.197
77.255.730 65.966.777
77.255.730 65.966.777

(1) Corresponde a transferencias de lotes de terrenos a Frenzebol S.R.L., Carlos Caballero y
al devengamiento de ingresos al cierre del gjercicio.

(2) Corresponde a transferencias definitivas de lotes de terrenos a Yusser Rolando Villaroel,
Preforte Pretensados y Hormigones S.A. y Galvacruz S.R.L.

Cuentas por cobrar y pagar a empresas relacionadas

La composicién del rubro es la siguiente:

Cuentas por cobrar - activo corriente

Empresa Constructora de Ciudades Inteligentes S.R.L.

Cuentas por cobrar - activo no corriente

Empresa Constructora de Ciudades Inteligentes S.R.L.

Emdeecruz S.A.
Novi Ltda
Julio Novillo Lafuente

Cuentas por pagar - pasivo corriente

Empresa Constructora de Ciudades Inteligentes S.R.L.
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3)
(1)

(2)

2022 2021

Bs Bs

- 10.092.045

- 10.092.045
36.885.801 26.803.757
9.607.524 9.607.524
2.235.631 2.235.631
1.433.797 1.519.830
50.172.753 40.166.742
- 6.733

- 8.733
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(1) Corresponde a la cuenta por cobrar originada por la fransferencia de la Red Primaria

Eléctrica.

(2) Representan deudas al socio por compra de terrenos.

(3) Corresponde a anticipo por servicios a ECCI para trabajos de pavimentacion y cordones

de avenidas.

(4) Corresponde a anticipo por servicios de instalacion de la red de energia eléctrica de los
proyectos San José Obrero y Parque Industrial Latinoamericano.

Inventarios

La composicion del rubro es la siguiente:

2022 2021
Corriente No corriente Corriente No corriente
Bs Bs Bs Bs
Inventario disponibles (1 471.694.104 - 485.962.502 -
Inventario comprometido  (2) 60.549.948 412.603.472 51.747.476 376.466.083
532.244.0582 412.603.472 537.709.978 376.466.083
Cuenta regularizadora
de inventario (3) {24.682.654) (168.124.181) {15.864.403) (115.414.512)
Costos estimados de
inventario (4) {17.423.166) - {17.423.166) -
{42.105.820) (168.194.181) (33.287.569) {115.414.512)
Inventario neto 490.138.232 244.409.291 504.422.409 261.051.571
(1) Corresponde los siguientes terrenos libres:
2022 2021
Nro. de lotes Superficie M2 Nro. de lotes Superficie M2
Farque industrial
latingamericano 249 2.814.611 286 2.748.271
San José Obrero 2774 819.711 3.331 1.117.034
3.023 3.734.322 3.617 3.863.305
(2) Corresponde los siguientes terrenos comprometidos:
2022 2021
Nro. de lotes Superficie M2 Nro. de lctes Superficie M2
Pargue industrial
latinoamericano 336 979.074 397 1.561.676
San Jose Obrerc 5.340 1.800.685 5442 1.823.983
5.676 2.779.758 5.839 3.385.659

(3) La cuenta regularizadora de inventarios corresponde al costo por amortizacion de las

cuotas del inventario comprometido por ventas a plazo.

(4) Al 31 de diciembre 2022 y 2021, el saldo corresponde a los servicios comprometidos para
trabajos de pavimentacion y obras de drenaje en el Proyecto San José Obrero,
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Parque Industrial Latincamericano S.R.L.

Activos fijos, netos

La composicion del rubro es la siguiente:

Notas a los Estados Financieros

saldos al saldos al
Activo fijo 31.12.2021 Compras Bajas 31.12.2022
Bs Bs Bs Bs
Edificios 386.537 - - 386.537
Muebles y enseres 620.258 - - 620.258
Equipos e instalaciones 657.567 2.480 - 660.047
Magquinarias y equipos 14.497.334 - - 14.497.334
Vehiculos 22.601.456 - 22.601.456
Equipos de computacion 345.969 15.364 361.333
Herramientas 9.286 - - 8.286
39.118.407 17.844 - 39.136.251

saldos al
Depreciacién acumulada 31.12.2021 Depreciacion Bajas 31.12.2022
Bs Bs Bs Bs
Edificios (87.842) {9.661) - (97.503)
Muebles y enseres (489.564) (50.654) - {540.218)
Equipos e instalaciones (574.743) (36.048) - {610.789)
Maquinarias y equipos (14.497.306) - - (14.497.306)
Vehiculos (22.601.414) - (22.601.414)
Equipos de computacion (321.775) (13.144) - {334.919)
Herramientas (9.283) - - (9.283)
(38.581.927) {109.505) - {38.691.432)
536.480 444 819

Inversiones permanentes

La composicién del rubro es la siguiente:
2022 2021
Bs Bs
Terrenos para urbanizar {n 388.171.699 250.955.700
Proyectos en curso {3) 61.333.365 58.597.478
Proyecto de gas {4) 13.305.697 12.865.576
Red energia eléctrica {2) 12.720.368 12.720.368
Obras y construcciones 29.496 29.496
Acciones Cotas 17.400 17.400
475.578.025 335.186.018
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(1) Corresponde a las siguientes propiedades:

2022 2021
Descripcién m2 Bs Bs
Una parcela de terreno, provincia Warnes,
superficie 107 Ha. y 600,18 m? “Los Olivos” 1.070.600,18 6.267.215 6.267.215
Una parcela de ferreno, propiedad Rincén
Sauce y Gamas, superficie 300 Ha. y 296,35
m2. 3.000.296,35 18.139.430 18.139.430
Predic "Villa Carifio" ubicado en el cantdn
Chuchié con una superficie de 184.308,74 m2 206.500,61 7.460.653 7.460.653
Una parcela de terreno de 33,0187 Ha. en la
Provincia Warnes. 335.436,34 39.187.227 39.187.227
Una parcela de terreno denominada:; Los
Pinos de 112,1908 Ha. 1.102.274,58 92.061.973 92.061.973
Una parcela de terreno denominada: Don
Pepe de 3,2150 Ha. 32.150,74 3.331.860 3.331.860
Una parcela de terreno denominada: Don
Miguel de 6,1566 Ha. 63.059,32 6.455.408 6.455.408
Una parcela de terreno denominada: La
Estrella de 126.143,52 m? 126.133,93 7.901.523 7.901.523
Terreno denominado: La Hacela superficie 8
Ha. 5.566,04 m2 Cantén Chuchié Warnes. 86.634,24 8.843.764 8.843.764
Terreno ubicado en la Urbanizacién PILAT
UI:005 MZ:002 LT:076 superficie 114.052,49
m2. 114.052,49 11.962.646 11.962.646
Parcela de terreno de 10 Ha. Cantdn Chuchio 100.000,09 11.136.000 11.136.000
Terreno ubicado en la Urbanizacion PILAT
LH:009 MZ:001 LT:001 superficie 153.245,11
m?2. 153.245,11 32.840.000 32.640.000
Terreno ubicado en la Urbanizacion PILAT
U007 MZ:003 LT:014 superficie 13.776,71
m2. 13.776,71 - 1.708.231
Terreno ubicade en la Urbanizacion PILAT
UI:007 MZ:006 LT:001 superficie 13.776,70 m2. 13.776,70 - 1.708.230
Terreno ubicado en la Urbanizacion PILAT
UI:007 MZ:006 LT:012 superficie 17.351,95 m2. 17.351,95 - 2.151.540
Propiedad Versalles chico sup.82,122,80 m2 82.122,90 2.784.000
Propiedad San Antonio (053"superf.119 h. y
5,644 m2 1.195.644,00 140.000.000
7.713.056 388.171.699 250.955.700

(2) Corresponde a la construccion de redes eléciricas realizadas por la empresa Novi Lida.
Para el Parque Industrial Latinoamericanc S.R.L.

(3) Corresponde a fraccién de terrenos de las propiedades Villa Carifio y La Esfrella, asimismo,

230 lotes de San José Obrero y areas de proteccion de rios.

{(4) Corresponde a la construccion de “red de gas industrial’, este proyecto estg atn en proceso

de construccion para su posterior activacion.
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Cuentas por pagar

La composicion del rubro es la siguiente:

Corriente

Cuentas por pagar clientes
Documentos por pagar
Proveedores de servicios
Obligaciones con el personal

M
(2)
(3)

2022 2021

Bs Bs
14.923.609 7.177.118
2.470.640 2.579.5980
8.007.841 4 455723
811.782 1.265.222
26.213.962 15.477.653

(1} Corresponde a anticipo de clientes por concepto de reservas, cuentas por pagar clientes
por concepto de contratos revertidos, por incumplimiento de pago v aplicacién de nuesira
politica contable descrita en ta nota 2.k. de acuerdo con nuestra practica comercial
esperamos un tiempo prudente de 12 meses a expectativa que el cliente pueda retomar la
negociacion y de esta forma evitar la devolucion efectiva de recurso.

(2} Documentos por pagar por confratos suscritos para la conexion a a red de agua y deuda

por compra de terreno.

{3} Corresponde a proveedores por servicios de publicidad, seguridad, alquileres y

mantenimiento en general.
Obligaciones fiscales y laborales

La composicion del rubro es la siguiente:

Impuestos municipales
Aportes laborales y patronales
Retenciones impositivas

Obligaciones financieras

La composicion del rubro es la siguiente:

Pasivo corriente

Bonos M/N (1}
Préstamos bancarios M/N

Intereses por pagar, bonos

Intereses por pagar, préstamos bancarios
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2022 2021

Bs Bs

3.816.059 1.712.892
123.956 102.827

3.308 7.381
3.943.323 1.823.100
2022 2021

Bs Bs
19.822.622 208.577.473
2.944.984 2.699.568
2.636.981 4.332.490
120.206 552.812
25524793 216.162.343

r
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Notas a los Estados Financieros

2022 2021
Bs Bs

Pasivo no corriente
Bonos M/N (1) 303.158.038 163.933.287
Obligaciones bancarias 19.633.226 22.578.209
Intereses por pagar, préstamos bancarios - 87.487
322.791.264 186.598.983

En fecha 23 de octubre de 2015, mediante Resolucién ASF| No. 875/2015, la Autoridad de
Supervision del Sistema Financiero (ASF1) autoriza la oferta pablica e inscripcién en el Registro
del Mercado de Valores (RMV) de ASFI, la emision de bonos denominados “Bonos PILAT 17,
de acuerdo con el siguiente detalle:

Tasade
Detalle Plazo _ Vencimiento interés Monte
% Bs
E£n fecha 25 de enero de 2016, la Sociedad emitio bonos
por Bs172.880.000 con Serie Unica. 2.760 dias 16-08-2023 6,25anual 172.880.000
En fecha 29 de enero de 201 6, la Sociedad emitié bonos
por Bs172.880.000 con Serie Unica, 3.120 dias 14-08-2024 6,50 anual  172.880.000
En fecha 15 de marzo de 21 6, la Sociedad emitié bonos
por Bs172.880.000 con Serie Unica. 3.300 dias 28-03-2025 6,60 anual  172.880.000

518.640.060

En fecha 25 de enero de 2016, se realiza la primera emision (“Bonos Pilat " -Emision 1) de
17.288 bonos; habiéndose colocado su totalidad. En fecha 29 de enero de 2016, se realiza la
segunda emision (“Bonos Pilat I” - Emisién 2) de 17.288; habiéndose colocado su totalidad. En
fecha 15 de marzo de 2016, se realiza la tercera emision ("Bonos Pilat I - Emision 3) de 17.288
bonos; habiéndose colocado en su totalidad. Las 3 emisiones mencionadas hacen un total de
51.864 bonos colocados por un valor nominal de Bs10.000 cada uno.

En fecha 10 de noviembre 2020 mediante acta de asamblea de Socios se aprueba los
pregramas de Emision de Bonos de Intercambio Bonos PILAT Il vy ias respectivas emisiones
para colocacion de intercambio y negociacion en el Mercado de Valores.

En fecha 14 de diciembre 2021, mediante Resolucion ASF| No. 1130/2021, la ASFI autoriza la
oferta pdblica e inscripcion en el RMV de ASFI, [a emisidn de bonos denominados “Programa
de Emisiones de Bonos de [ntercambio Bonos PILAT 117, por un monto de Bs420.000.000
mediante valores denominados bonos obligacionales y redimibles a plazo fijo.

En fecha 17 de enero 2022 la ASFI auloriza e inscribe en el RMV de acuerdo al siguiente
detalle:

Tasa de
Monto de emisidén  Importe de la colocacion Plazo Vencimiento interés Monto
% Bs
Bs120.452.238,32 Bs98.707.014 con Serie Unica 3.568 dias 28/110/2031 7,36 anual 98.707.014
Bs120.336.581,60 Bs96.266.481 con Serie Unica 3.965 dias 28/11/2032 7,38 anual 96.266.481
Bs119.600.285,68 Bs96.023.367 con Serie Unica 4.269 dias 28/09/2033 7,40 anual 96.023.367

280.996.862
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l.os compromisos financieros que la Sociedad debe cumplir son los siguientes:

a) La RCD no serd inferior a los valores que se describen a continuacion y seré calculada de la
siguiente manera sobre cifras consignadas en los estados financieros:

Desde la fecha de emisién hasta diciembre de 2021:

RCD = EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de gestion

=0,50
Amortizacién de Capital e Intereses

A partir de marzo de 2022 hasta el vencimiento de los bonos:

RCD = EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de gestién
=1

Amortizacion de Capital e Intereses

Seglin el prospecto marco, las “Disponibilidades™ estan definidas como el monto
correspondiente a la suma de recursos mantenidos en caja y bancos al inicio del periodo de
los doce meses anteriores. Para el calculo se considera el Fondo de Liquidez del Programa de
Emisiones “Bonos PILAT I” a la misma fecha de las disponibilidades mencionadas.

Siendo el periodo relevante de doce meses inmediatamente precedentes para los conceptos
incluidos en el numerador, y el periode de doce meses inmediatamente siguientes (proximo o

proximos pagos de capital e intereses, segln corresponda) para los conceptos incluidos en &l
denominader.

b) Relacién de Endeudamiento o Relacion Deuda / Patrimenio ("RDP™):

La RDP debera ser menor o igual a cero coma setenta y cinco (0,75). La RDP sera calculada
de la siguiente manera:

RDP = Pasivo financiero

<0,75
Patrimonio neto

¢) Relacion de terrenos disponibles (RTD).

La RTD debera ser superior o igual a uno coma dos (1,2). La RTD sera calculada de la siguiente
manera:

RTD = Terrenos para urbanizar + Urbanizaciones en cursoe + inventario disponible

=1,20
Saldo a capital bonos + Intereses

Garantias oforgadas
La Sociedad garantiza la emisién “Programa de Emisiones de Bonos de Intercambio Bonos
PILAT 1I” con todos sus bienes presentes y futuros en forma indiferenciada, sélo hasta alcanzar

el monto iotal de las obligaciones emergentes de las Emisiones efectuadas dentro del
Programa de Emisiones y constituida de acuerdo con el siguiente detalle:
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Voluntaria a favor de todos los Tenedores de Bonos.

= |rrevocable, hasta la redencion total de Bonos y pago de Intereses, de acuerdo con las
previsiones contenidas en los referidos bonos.

= [Divisible en cuanto a los derechos de cada Tenedor de Bonos.

= Transferible a favor de quienes adquieran en el futuro los Bonos de cualquier emision que
conforme el Programa de Emisiones.

(2) Los saldos por préstamos bancarios corresponden a:

Banco Union S.A. Préstamo Nro. 2778314, por Bs35.000.000 desembolsado en fecha
25.04.2019 con una tasa de interés anual del 6% sobre saldos adeudados, cuyo
vencimiento opera el 06.08.2030, se han otorgado garantias hipotecarias, de propiedad del
socio mayoritario; asimismo, se constituyé en fiador (es) y/o garante (s) personai (es),
solidario {a) (s). mancomunado (&) (s) el socio mayoritario y las empresas relacionadas El
Pahuichi S.R.L.; Techo S.A.; Pentaguaz( Lida.; y Techo en el Urubd S.R.L.

Patrimonio neto
Capital social

Mediante testimonio N°® 1999/2022 de fecha 22 de diciembre de 2022, se realiza la modificacion
de escritura y aumento de capital, el socio Julioc Novillo Lafuente aporta un total de Ciento
Cuarenta Millones 00/100 bolivianos {Bs140.000.000) correspondiente a la transferencia a
titulo de la propiedad ristica denominada San Antonio 053 con una extension superficial de
119 Hectareas y 5.644 mis2.

Mediante acta de asamblea ordinaria de socios de fecha 21 de diciembre 2022 se aprobé el
ingreso de la Sociedad Mi Universo Lafuente Ltda. Por medic de la transferencia parcial de
cuotas de capital que posee el socio Julio Novillo Lafuente, mismas que ascienden a
ochocientas mil quinientas setenta y siete (800.577) cuotas de capital social con un valor
individual de Un mil 00/100 bolivianos (Bs1.000) haciendo un total de ochocientos millones
quinientos setenta y siete mil 00/100 bolivianos (Bs800.577.000)

La nueva composicién de capital social al 31 de diciembre 2022 queda compuesta e integrada
de la siguiente manera:

Cantidad de Porcentaje de

Socios cuctas Capital pagado participacion
Bs %

Mi Universo Lafuente Ltda. 800.577 800.577.000 85,110452
Julio Novillo Lafuente 140.000 140.000.000 14,883594
Yohany Novillo Gutiérrez 28 28.000 0,002877
Mayerlin Novillo Gutiérrez 28 28.000 0,002877
940.633 840.633.000 100

El capital pagado de la Sociedad al 31 de diciembre 2021 se compone de la siguiente manera:
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Porcentaje de

Socios Cantidad de cuotas Capital pagado participacion
Bs %

Julio Novillo Lafuente 800.577 800.577.000 99,986006
Yohany Novillo Gutiérrez 28 28.000 0,003497
Mayerlin Novillo Gutiérrez 28 28.000 0,003497
800.633 800.633.000 100,000000

Reserva legal

De acuerdo con el Cédigo de Comercio y los Estatutos de la Sociedad, un importe no menor
del 5% de las utilidades netas de cada afio debe destinarse a una reserva legal hasta alcanzar
un maximo del 50% del capital pagado. Esta reserva no puede ser distribuida como
dividendos.

Impuesto sobre las utilidades de las empresas

El impuesto sobre las utllidades de las empresas (IUE) es liquidado y pagado en periodos
anuales. La tasa del impuesto es del 25%, el cual se calcula sobre ia base de la utilidad neta
imponible determinada en cada afio.

El 9 de septiembre de 2011, fue proamulgada y publicada la Ley N°162, mediante la cual se
modifica la Ley N° 843, sustituyendo el Articulo N° 48 que regula la compensacién de
pérdidas. Dicha Ley sefiala que cuando en un afio se produjera una pérdida de fuente
boliviana, esta podra deducirse de las utilidades generales que se obtengan como maximeo
hasta los tres afios siguientes y que las pérdidas acumuladas a ser deducidas no seran cobjeto
de actualizacion.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Sociedad no constituyd una provisién para el pago del
IUE dado que mantiene pérdidas fiscales acumuladas.

Ingresos por venta de terrenos y costo de ventas

La composicion del rubro es la siguiente:

ot
L8

2022 2021

Bs Bs

Ingresos por venta de ferrenos 132.039.504 127.273.404
Ingresos devengados 3.673.165 4.304.473
Descuento sobre ventas (26.255.187) (4.170.281)
109.457.502 127.407.596

Costo de ventas {61.597.920) (56.022.277)
Utilidad bruta 47.855.582 71.385.319
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Gastos de administracion

La composicion del rubro es la siguiente:

2022 2021

Bs Bs

Servicios personales (1) (6.860.436) {7.833.230)
Otros gastos administrativos (3) (3.263.128) (2.747.091)
Gastos legales {709.257) (1.784.601)
Mantenimiento y reparaciones {1.143.968) (1.900.540)
Combustibles y lubricantes (807.722) (821.6923)
Depreciacion y amortizacion (554.571) (587.865)
Gastos tributarios {2) {4.055.967) (2.456.027)
(17.395.049) (18.131.047)

(1) Corresponde a los gastos generados por actividades administrativas, sueldos, aportes a
instituciones establecidas por ley, honorarios y otros gastos referentes al personal de la

Sociedad.

(2) Corresponde principalmente a los impuestos generados por las transferencias de lotes de
terreno, alcaldias, inmuebles, vehiculos automotores e impuestos a las transferencias

financieras.

(3} Corresponden principalmente a servicios basicos, alquileres, vigilancia, fees ASFI y otros.

Gastos de comercializacion

La composicién del rubro es la siguiente:

Mejoramiento de urbanizaciones y pavimentacién
Publicidad y propaganda

Comisiones sobre ventas

Gastos de comercializacion varios

Gastos financieros

La composicion del rubro es la siguiente:

Intereses bancarios
Comisiones bancarias

2022 2021
Bs Bs
(2.3086.222) (14.168)
(2.107.157) (2.239.821)
(1.194.767) (1.278.012)
{661.543) {605.658)
(6.269.689) {4.137.659)
2022 2021
Bs Bs
{29.129.351)} (27.140.831)
{6.485) (5.061)

{29.135.838)

(27.145.892)
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Cuentas de orden

La composicion del rubro es la siguiente:

Clientes vigentes
Clientes con atraso menor a 90 dias
Clientes con atraso mayor a 90 dias

Otros ingresos

La composicion del rubro es la siguiente:

Otros ingresos varios
Intereses bancarios
Ingresos gestiones anteriores

2022 2021

Bs Bs
603.279.241 627.557.148
40.036.648 40.203.060
10.795.418 12.652.290
654.111.307 680.412.508
2022 2021

Bs Bs

159.672 3.180.19¢
27.037 217.832
38.901 793.527
225610 4.191.558

Informacién sobre partes relacionadas

Los saldos por conceptos de cuentas por cobrar y pagar con empresas relacionadas se

incluyen en la nota 6 a los estados financieros.

Posicion neta en moneda extranjera

Los estados financieros expresados en bolivianos incluyen el equivalente de saldos en ddlares

estadounidenses de acuerdo al siguiente detalle:

Equivalente en

Activo corriente:
Disponibilidades
Cuentas por cobrar

Pasivo corriente:
Cuentas por pagar

Posicidn neta activa al 31.12.2022

Posicidn neta activa al 31.12.2021

usp Bs
241.049 1.677.700
6.435.704 44 792 501
6.676.753 46.470.201
2.365.255 16.462.174
2.365.255 16.462.174
4,311.498 30.008.027
13.140.414 91.457.278
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Contingencias

La Gerencia de la Sociedad declara no tener contingencias de ninguna naturaleza, mas alla de
las registradas contablemente.

Hechos posteriores

En fecha 06 de enero 2023, mediante testimonio 53/2023, se protocolizo la transferencia de las
cuotas de capital del socio Julio Novillo Lafuente a la sociedad Mi Universo Lafuente Ltda.

No se han producido otros hechos significativos o circunstancias posteriores al 31 de diciembre
de 2022 y que no hayan sido consideradas y/o reveladas en los estados financieros a dicha
fecha.

N ]
o "“\. i /_5%_,#— B
Tidia Toledo P.
Contador General
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